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t cando inteiramente livre della os arrolamentos, sem embargo da red
do legislador. ffp Wi e
Dgesses peccadilhos de redacgdo, quiga filhos df)_, sabido acodamento que presi.
diu a sua elaboracio, estd, infelizmente, incada a lei n. 912, ' "
Ledo Starling.
As partilhas;e a transcripcao no registro de immoveis §
£
R O direito real tem necessidade de se tornar manifesto, de modo que todos ¢ ,
conhecam, e ao registro predial foi attribuida a func¢?o de patenteal-o a qualquer .
momento em bem da ordem e seguranca geral.
. Variam, no emtanto, as legislagdes, quanto aos actos sujeitos ao registro, e aos 3
' effeitos deste. [
O direito francez, apos vicissitudes, adoptou, na lei de 1855, a transcripcio, (
como  simples meio de publicidade, della ndo decorrendo prova alguma do 5
dominio.
Da formalidade se afastaram as transmissdes «causa mortis» e os actos declara: &
torios, emporg fo}rmada uma corrente, que pedia a publicidade das partilhas, que, d
s¢ por ficco da lei s@o declaratorias, na realidade, como o reconhecia o grande
_Tropl?ng, conferem novos direitos para cada um dos co,herdeiros, e transformam dc
prOprl’edade commum_tornando-a individual (De la Transcription, n. 45). de
© i que, encarando-a sob o.ponto‘ de vista da simples publicidade, entenderan s
. ndo haver vantagem na transcripcio das partilhas, porque, € ainda Troplong quemn CO
fala,_‘quem tratasse com um coherdeiro, o faria apresentar seus titulos, e, portanto,
partilha, se houvesse, assim como a prudencia faria com que ninguem se arriseas ro
se a contractar sobre direitos dependentes de ulterior divisdo. ns.

... Nio attenderam, porém, que se nio houvesse essa prudenci:a, ou em caso (¢
_fl'imde, simulando-se contractos, os terceiros que adquirissem  direitos, em transd @ o
| ndo encontrariam nem sequer esse meio de simples publicitd B roo
» Para avahan: da legitimidade do direito, objecto de seus contractos.

O“t}'“ legislagdes, no emtanto, ndo consideraram o_registi‘o como.éimples meie

, eriram aos seus assentos c inam a Vel
dade, a presumpciao de exprimir

eém correspondencia com 2 : : & | "
| realidade da situacio i or outras pa
vras, a servirem de ptova. ¢do juridica, ou p

_& A’ inscripgiio no registro foram,
- _tl"_actos,‘fazendo da inscripcio
actos em que antes da

sob esse systema, lsub:‘nettidos nio sO 08 “’::
depender a transferencia de dominio, mas tambelm

5 N ffnscripc;ao,_ ja estivesse adquirido o dominio,. ’
;: A B St R aa l,eio é": do registro, nos casos em que ji est4d adquirido © dt;:",
* do as I'nnlas‘ﬂes BUCC’CSSiVas : 408 seus assentos a forca que devem ter, reve |

A Seguranga exigida pelas ncel:e:;?c?oda Consolid_ar LRERPUSAfRY a‘s__sim_‘sat imen™
Assim, € que, embora transteridy - 4 o107 MO Sen grande desenvolviliiy

_ . ra.nsfer'ndo 0 dominio podendo o «dominus» usar € %0

disposicio (alienacio, hypotheca; e'fc.); bor elle 1€
Mquanto nao for préviamente inscripto o 5&39;_5{ #

cabe dispor legitimamente do dir

o e dominlon, diiam ay nossay 1oy S DS A transeripgdo i
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" de exprimirem a verdade (art. 859),

' 977); e adoptou nova orientagio, conferindc

Adoptado esse systema, e por elle se (

orientando sujeitou 4 transcri

| t - - n
46 0s actos, entre vivos habeis para transferir ’ 1 ekl t
 claratorios; — as sentengas nos juizos divis

orios (art, 532-1)

. _ A € 0 usocapiao (art. 550).
mo"eis L'lnadvertl‘da;lf-'llt(se,tPOl‘enh no art, 5..%-3‘ do CPdigo, declarou quepos a(ctoa au]el)-
fos 4 transcripcao so transferiam  dominio depois de serem transcriptos.

s . E :_:; :jle o]qeueisslfd (];()r é1nadve'1tenc:|:;1 1850 se deu, e _nao por_qqe tfaduziase 0 pengg-

. mento do legislador, € prova o Par. da Com. Especial da Camara dos Deputados
Qualqye . de que foi relator o illustre Sylvio Romero: — ' ' o
o, . «Estendeu-se a TNECESSIDJ:\DE:' dessa formglidade (a transcripqﬁo) a outros

'~ 208 B gctos, que ndo 00"3““{6!11 Propriamente <«tranferencia de dominio, mas serve DE
A PROVA» 4 sua acquisi¢do, como as sentencas proferidas nos juizos divisorios
fpcio, § («PARTILHA», divisdo e demarcagios). (Trab. Com. Esp., vol. VIII, pags. 40

suma ¢y F — Prop. 24.%),

;_ O Parecer, como se vé, accentuon a «ﬁ§ce93idade», e ndo afaculdade, da trans-
' declary . cripcio da partilha, divisio ¢ demarcagio, sem desconhecer que nio se tratava
Ihas, e, § 4e transferencia de dominio, e sim de sprovas,
. &rande B pessa inadvertencia restltou uma contradiccio com o disposto no art. 1.572
formam, | do Codigo, segundo o qual a transmissio de dominio aos herdeiros se opera des-
- " de 2 morte do autor da heranga, e com o eslatuido no art, 631, pelo qual a divj-
\enderan § sio € méramente declaratoria, o que importa na sua retroactividade 4 origem ' do
JNE Quem B ndominio. RS T orad
ortanto,s § Necessaria fol por isso a emenda feita pelo decreto n, 3,725, de 15 de feveréi-
e arriscas § ro de 1919, para que o disposto no art. 533 s6 fosse entendido com referenc_ia. aos

s, 11 e 11, '
T Ccaso de B Fol essa a emenda, feita sem o menor intuito de alterar o systema do Codigo,
em frans g 4 apenas o de corrigir uma contradiegio, que niao estava na mente do legislador,
publicide ' restabelecendo o seu pensamento eclaramente enunciado no Parecer acima citado.

_ " Ha quem prelenda excluir as partilhas da transcrip¢io a que foram sujeitos os |

nples meie B ’ﬁlgados nos juizos divisorios. |

NIo posso atinar com os motivos para uma distincclio que n.ﬁo esta na lei, ‘e |
que contraria o expresso pensamento do legislador, que a incluiu, em obediencia
20 systema immobiliario adoptado. ' ' . | ‘
Nenhum interesse superior ou razdes de ordem juridica apoiam a distine¢do;
antes, até, direi que o interesse superior da consolidagfio da propriedade e as ra-
10es que, por toda a parte, exigem a seguran¢a dos direitos, consubstanciada na
1 forga probante conferida aos assentos do registro, condemnam a pretendida
] exclusio. |
. 0 douto Clovis no seu commentario a0 art. 532 (Cod. Civ,, vol. III) e ao
art. 1,801 (Idem. obs. vol. VI) manifesta-se pela necessidade da transcripgfo. t
P Note-se que o commentario ao art, 1.801 € posterior 4 emendas do decreto
d. l(?)‘?r'ieslrc rdmirado, que ¢ S4 Pereira, explanatndo esse caso8 ((é:;l(;s E:::n oBLa'd;
o ol | ~ a, que no
§ YO VIII) mostra, na f6rma brilhante por que costuma, ity
- ' crestringir no herdeiro, que pela simp
(WK, 532.1 6 unico fim da transcripclio € «res \
| Mtur. da 3|:1cc:gsﬁn j;i tem dominio e posse sobre os bens da heranca, o direito

de dispor dos bens herdados; direito esse inherente ao dominios.
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.Essa alids é a unica solugd

o possivel toda vez que trancripgo no coingide

”

‘<icio, e ella_realmente 6 coincide com esta, quando € modo de a4,

I y . 1 | o

com a aCEqu tcfdo’s os outros €asos, se entremette entre 08 dois actos um lapsg de
m

durante o qual os terceiros nio sabem Sse€ O usf)cuplentf{_ ou o herdeiro, por
: proprietarios em condicdes de dispor do immovel. S6 o re.
e s6 o registro, portanto, investird pela transcripcio o

herdeiro ou 0 usocapiente, ndo do domin?o ) que elle jté tinhda pdelo fii_reito Pere i
tario e pelo usocapido, mas de um dos C%II'EIfOS 61'ellletl arles O dominio, até entig
sob condicio suspensiva—o direito de dispor do 1mMmMmOVE ».l .

A essa mesma conclusdo ja haviamos chegado{ e 1o 1 vol. 'do Registro de Im.
moveis, sobre a transcripgao, dissemos: <A transgrl}agao dos ]ulgad-os nag: accdes di
visorias nio tem por fim a transferencia.do dominio, mas 'apxenas 1mped1.r actos de B Dben:
disposi¢do, antes de preenchida a solemnidade, segundo a licao da doutrina; o que

quirir,
tempo, 9
exemplo, s30 ou nNdo
gistro o podera assegurar,

g prii
fidc

representa o melo indirecto para se obter a necessaria publicidade, afastando a sell
contradicco de figurar no Registro a propriedade em nome de um, quando na § a s
realidade outro é o proprietarios (pag. 140). frict

Philadelpho de Azevedo, especialista na materia e de reconhecida autoridade, Esta
manifesta-se, attendendo ao intuito do legislador, pela necessidade da transcripgdo Dist:
dos julgados nas acgoes divisorias, de que ndo exclue a partilha. Para que os § ser :
interessados, diz elle, possam apreciar o direito do transmittente, € preciso que ¥ dido
elle esteja registrado; antes disso ndo se podera admittir que o immovel seja ob- & dera
jecto de qualquer outro registro (Registro Pub., n. 130). _ 1

A exclusio das partilhas, feita implicitamente pela inclusdo no n. Il do atti B zer o
532 da adjudicacio de bens de raiz aos credores da heranca em pagamento € ® muni
seus creditos, é de todo falha de fundamento. ' 1\

Nem o credor € co-herdeiro, nem a sentenca, que lhe adjudica o bem, € decla
ratoria de dominio preexistente, porque niao passa de uma <«datio in solutums, sem
a minima affinidade com as transmissGes <«causa mortis> — «dare in solutum est
vendere» (L. 4, Cod. de evict.). j

Ella foi mencionada no n. II, com a arremataciio e a adjudicaciio em praga 10
n. I, porquel o direito anterior isentava da transcripcao os actos judiciaes. ,f

Para terminar, diremos que o decreto n. 4.827, de 7 de fevereiro de 1924 sobré
05 registros, publicos no art. 5.0, b), n, IV, manda transcrever os julgados n#

accdes .divisorias, pelos quaes se pOem termo 4 indivisdo, dentre os quaes com?
acima fica demonstrado n%o se péde excluir a Bartiha. _ |

Lysippo Garcia.

Uma questio fiscal —
‘Ma_questao fiscal
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" nﬁ,:x ;g(‘]‘sﬂg:a'l;]o, aberta no Districto Federal. de umia pessoa aqui domISEC
¥ prehender-se no acervo sujeito a imposto de transmissdo €

Ml Are |
moge‘li ;{m[:fff cradito hypothecario cuja | carantis € constituida por BT
08 férg: do territorio do mesmo Districtos, 1 e | 8
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